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VEREJNE VYJADRENI VLASTNIKA POZEMKU

k Navrhu na porizeni zmény izemniho planu obce PfiSimasy

V souvislosti s probihajici vefejnou diskusi tykajici se ,Navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu obce
PriSimasy“ ktery podala dne 29.3.2026 spolecnosti Green resort Dyje s.r.o, jako vlastnik pozemku v
katastralnim Uzemi PfiSimasy, povaZuji za potfebné uvést na pravou miru skute€nosti tykajici se tohoto
navrhu a okolnosti, které jeho podani pfedchazely.

1. Navrh na zménu uzemniho planu

Vlastnik pozemktl podal Navrh na zménu textové a grafické &asti Uzemniho planu obce Pfiimasy,
konkrétné ve vztahu k ploSe SOB N12 (smiSena obytna).

Soucasti navrhu byla mimo jiné Zadost o pravu vyméry nové rozdélovanych stavebnich pozemku
z ptivodnich 1 000 m? na minimalné 500 m?2.

Tento navrh byl podan z iniciativy a v zajmu ,,mé“ jako jednatelky firmy, a vlastnika pfedmétnych
pozemkau.

Od podpisu Uzemné planovaci smlouvy vedla firma tfi roky profesionalni reklamni kampari na prodej
téchto pozemku. Vysledkem tohoto snazeni byl podpis jediné Budouci kupni smlouvy.

Reklamni kamparn jsme tedy ukongili. DGvodem byl naprosty nezajem ze strany budoucich kupujicich o
koupi téchto stavebnich pozemku z pochopitelnych a v podstaté naprosto shodnych davodu.

e Fatélni nedostat vody v obci

e Netransparentni realizace nového pfivadéce vody do obce

¢ Nedefinovatelny termin pro ziskani SP na nové RD a napojeni na vodovod

e Ekonomicky neuchopitelna velikost jednotlivych parcel, (viz srovnani s Uvaly, Ri¢any apod.)
e Uroven infrastruktury v obci

e Odezvy na negativni zkusSenosti ostatnich developerl s vystavbou v obci atd.

Navrh na pofizeni zmény tedy pfedstavuje legitimni uplatnéni majetkovych a komercnich zajmu
vlastnika ve vztahu ke konkrétnim pozemkidm v konkrétni lokalité.

Vyhodnocuje realnou poptavku na trhu s realitami a snahu nalézt takové feSeni vyuZiti pfedmétné
lokality, které bude ekonomicky a urbanisticky pfijatelné pro obé strany.




2. Uzemné planovaci smlouva a predchozi snaha o realizaci celého zaméru

PFi posuzovani davod, které vedly vlastnika k podani Navrhu na zménu Uzemniho planu, je nezbytné
zohlednit také predchozi spolupraci vlastnika s obci Pfi§imasy a zavazky vyplyvajici z Uzemné
planovaci smlouvy (UPS), uzaviené mezi vlastnikem pozemki a obci dne 22.2.2023.

Tato smlouva, (ktera jiz legislativné zanikla) - upravovala postup a vzajemnou soucinnost Vlastnika a
Obce pfi pfipravé a realizaci stavebniho zaméru, v€etné krokl souvisejicich s potfebnou infrastrukturou.

Vlastnik v pribéhu této doby &inil veSkeré potfebné kroky smérfujici k ziskani SP na realizaci stavebniho
zameéru a k vybudovani potfebné infrastruktury.

Od koupi pozemku nedochazelo ze strany obce v podstaté nikdy k takové soucinnosti, ke které se
nasledné podpisem UPS zavazala a ktera byla pro véasné ziskani pfislu§nych Stavebnich povoleni
naprosto nezbytna a fataini.

Vzhledem k bezvychodné situaci jiz b&hem schvalovani UPS, které trvalo vice jak rok a pul, se firma
rozhodla k velmi vstficnému kroku a na zakladé Kupni smlouvy prodala obci pozemek pro budouci
Skolku — viz

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1)  Prodavajici prohladuje, Ze je (mj.) vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parc.€. 568/12 o vymére
1.131 m2, parcela katastru nemovitosti, ornd plda, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
StredocCesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, na listu vlastnictvi ¢. 974 pro obec a katastralni Uzemi PrisSimasy
(736295).

2)  Popsana nemovitost je dle této Smlouvy pfedmétem Uplatného prevodu z vlastnictvi Proddavajici do vlastnictvi
Kupuijici (dale jen ,,Nemovitosti prodavajici“).

Clanek 1.
Pfevod Nemovitosti kupujici
1)  Kupujici prodava Proddvajici Nemovitosti kupujici, popsané v bodé 1) ¢l. I. této Smlouvy se viemi soucastmi a
pfislusenstvim, pravy a povinnostmi za dohodnutou kupni cenu v celkové vysi 1,-K¢ (slovy: jednu korunu ¢eskou)
a Prodavajici tyto Nemovitosti kupujici, se vSemi souc¢astmi a pfislusenstvim za dohodnutou kupni cenu kupuje a
pFijiméa do svého vlastnictvi se véemi pravy a povinnostmi a ve stavu v souladu s ust. § 1918 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, tak, jak je doposud Prodavajici uzivala ¢i k tomu byla opravnéna.

2)  Kupni cenu se Prodavajici zavazuje uhradit pfi podpisu této Smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
uctu Prodavajici. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy bude ¢astka pripsana na ucet prodavajici.

Podpisem UPS se tedy obec, mimo jiného, zavazala k nasledujici spolupraci — viz

Clanek V.
Podpora a soucinnost Obce

5.1. Obec, jako subjekt zi¢astnény na procesu schvaleni Stavebniho zaméru Zadatele, (tedy zakonem pozadovanych
legislativnich Gkon( pro realizaci predmétného Stavebniho zdméru Zadatele dle této Smlouvy a jako Gcastnik
Sprévnich fizeni), se prostiednictvim této Smlouvy a s ohledem na jeji uzavieni zavazuje poskytnout Zadateli, (i
v ramci plnéni jeho zavazkt dle této Smlouvy), Uplnou soucinnost a pfimou podporu a to zejména v ramci
legislativniho procesu zpracovani a schvaleni projektové dokumentace pro dotéeny Stavebni zamér, véetné
navazujicich a souvisejicich fizeni spojenych se Stavebnim zdmérem Zadatele.

5.2. Obec se zavazuje zajistit soucinnost s vlastniky a provozovateli IS k udéleni jejich souhlasu s napojenim Technické
infrastruktury na jiz realizované IS v obci.



5.3. Obec podpisem této Smlouvy vyslovuje souhlas se Stavebnim zamérem Zadatele, tedy s umisténim budoucich
soubord viech staveb popsanych v ¢l. I. této Smlouvy v plném rozsahu.

5.4. Souhlas se Stavebnim zamérem Zadatele s umisténim souboru véech budoucich staveb bude vyjadien podpisem
zastupce obce na projektové dokumentaci DSP, ve smyslu zak. ¢. 183/2006 Sb., ktera bude souéasti Uzemniho a
Stavebniho Fizeni vedeného u MU Cesky Brod.

5.5. Souhlas se Stavebnim zdmérem Zadatele s umisténim souboru véech budoucich staveb dle €. 1.4. a 1.5., bude
Obci vydan aZ po realizaci Verejné technické infrastruktury v plném rozsahu a Kolauda¢nim rozhodnuti
Stavebniho Uradu se souhlasem s uzivanim predmétnych staveb.

5.6. V souvislosti s vyse uvedenou podporou a soucinnosti obce pfi vydanim potiebnych souhlast ke Stavebnimu
zaméru Zadatele, nebude Obec umoinéni vystavby Stavebniho zaméru podmifiovat Uhradou predem
nesjednanych financ¢nich prostredk(l, nebo se dozadovat jinych plnéni krom zakonem stanovenych spravnich
poplatka.

Vlastnik tedy v priibéhu sjednané Ihuty ¢inil veSkeré kroky sméfujici k ziskani potfebnych SP zcela sam
a bez slibené podpory od obce.

Dal$i ujednani UPS — viz

6.6 Pokud Zadatel, v soudinnosti s obci, ani po vynaloZeni veskerého Usili vedouciho k ziskani Stavebniho povoleni

k vystavbé Stavebniho zaméru dle této Smlouvy, toto povoleni neziska do 36 mésicli od podpisu této smlouvy, rusi
se tato Smlouva v celém rozsahu v pripadé, Ze se Strany nedohodnou jinak.

Do uplynuti Ihaty 36 mésicti od podpisu UPS nebylo jediné SP ve smyslu této smlouvou ziskano.

Za téchto okolnosti nastal stav pfedvidany ¢l. 6.6 smlouvy, tedy Ze se smlouva v celém rozsahu rusi,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Strany se k dneSnimu dni nedohodly jinak.

Tuto skute€nost povazujeme za dulezitou pro pochopeni dalSiho postupu vlastnika. Navrh na zménu
uzemniho planu nebyl podan izolované, tedy bez pfedchozi snahy vlastnika realizovat svlj zamér v
ramci jiz existujiciho smluvniho a Uzemné-planovaciho ramce.

3. Budouci kupni smlouva uzaviena v prosinci 2024

Pro uplnost povazuje vilastnik za dulezité uvést také skute¢nost tykajici se konkrétniho pozemku, ktery
je pfedmétem platné rezervacni smlouvy.

Mezi spole¢nosti Green resort Dyje s.r.0., jako vlastnikem pozemku, a manzeli Cermakovymi, byla v
prosinci 2024 uzaviena Budouci kupni smlouva tykajici se pozemku p.¢. 568/8.

Rezervaéni smlouva byla uzaviena v dobé&, kdy pro dané uzemi platila a plati minimalni vymé&ra nové
rozdélovanych stavebnich pozemkl 1 000 m?. Rezervovany pozemek o vymére 1 001 m? tuto podminku
spliuje.

Tuto skute€nost vlastnik uvadi zejména s ohledem k uplné prezentaci Casové posloupnosti jednotlivych
pravnich ukonu souvisejicich s pfedmétnymi pozemky.

Rezervaéni smlouva byla uzaviena jiz v prosinci 2024 a tyka se konkrétniho pozemku, ktery svou
vymérou odpovida platnému regulativu v UP obce.

Nasledny navrh na zménu stavajiciho regulativu jednotlivych stavebnich parcel z 1 000 m? na min. 500
m?, byl podan z iniciativy vlastnika v souvislosti s jeho komer&nim zajmem na vyuziti konkrétni lokality.



Zcela jednoznaéné se vyhrazujeme proti nazoru, ze tento nas navrh byl podan na zakladé
politickych, nebo jinych aktivit zprostfedkovatele podani — tedy nasi smluvni partnerky - Ing.
arch. Cermakové.

4. Smluvni zastoupeni vlastnika

Podani navrhu na zménu uzemniho planu byla za Vlastnika povéfena a zmocnéna Ing. arch. Nadézda
Cermakova, ktera tuto ¢innost vykonavala v ramci své pracovni spoluprace se spole¢nosti na zakladé
dohody o provedeni prace uzavieneé v lednu 2025.

S pi. Ing. arch. Cermakovou mame legitimni pracovni vztah trvajici déle jak rok a ptl, kde na zakladé
PIné moci zastupuje fi. Green Resort s.r.o. timto zplisobem — viz

- u spravcu a vlastnik( siti, vSech organ( statni spravy a samospravy, mistné pfislusnych
stavebnich odbor(i a odbori tzemniho planovani ve véci - déleni nebo scelovani pozemkad,
odstranéni stavby, umisténi stavby, vydani stavebniho povoleni, pfipadné zastaveni fizeni.

Dale je Zmocnénec opravnén za Zmocnitele podepisovat smluvni kontrakty s tfetimi stranami
v souvislosti s

,realizaci stavebnich a souvisejicich zaméri zmocnitele na vS§ech pozemcich v jeho
vlastnictvi“

PIna moc déle zahrnuje pravo pfijimat doru¢ované pisemnosti, doklady a projektovou dokumentaci a to
osobné, postou, kuryrem nebo datovou schrankou, to vSe i tehdy, kdyz je podle pravnich predpist
zapotiebi zvlastni plné moci.

Je proto podle naseho nazoru velmi peclivé a objektivné rozliSovat mezi pracovni €innosti
jmenované pfi zastupovani vlastnika a mezi jeji sou¢asnou politickou kandidaturou a volebnim
programem, ktery prosazuje.

5. Nabidka reseni ve prospéch obce

Soucasti navrhu na zménu tzemniho planu byla rovnéz nase nabidka konkrétniho feSeni ve prospéch
obce. V pfipadé schvaleni navrhované zmény byl vlastnik pfipraven upustit od zdméru vystavby
rozsahlejSiho multifunkéniho komplexu na plose N11 a nabidnout obci pozemek p. €. 568/17 za
symbolickou cenu 1 K¢, a to pro jeji vlastni potfeby a rozvoj obéanské vybavenosti.

Tuto skute€nost povazujeme za velmi dullezitou pro Uplnost vefejné debaty. Navrh vlastnika totiz
neobsahoval pouze poZadavek na zménu konkrétniho regulativu, ale soulasné také nabidku
konkrétniho majetkového zisku ve prospéch obce.

6. Pfipravenost k dalSimu jednani s obci

Vlastnik pozemku zaroven deklaruje svou pripravenost jednat s obci o dalSim feseni celé lokality a
v pripadé zajmu obce projednat také uzavieni nové Uzemné planovaci smlouvy s nové zvolenym
zastupitelstvem obce.

Vlastnik ma zajem hledat feSeni, které bude respektovat jeho vlastnicka prava a legitimni komerc¢ni
zajmy, ale sou€asné bude zohledriovat potfeby obce, jeji infrastrukturu, obéanskou vybavenost a
dlouhodoby rozvoj PfiSimas.

Cilem vlastnika neni vést s obci nekonelny spor, ale nalézt predvidatelné a vzajemné prijatelné
podminky, za kterych bude mozné dalSi rozvoj lokality pfipravit a pfipadné realizovat.

Vlastnik proto zlstava otevieny vécnému jednani s obci a hledani feSeni, které bude respektovat zajmy
obou stran.




7. Zavérecné stanovisko

Vlastnik pozemk( povazuje za dllezité, aby vefejna diskuse o Navrhu na zménu Uzemniho planu
vychazela z dplnych a vécnych informaci a aby byly zohlednény vSechny relevantni okolnosti, které
podani navrhu pfedchazely.

Vlastnik souCasné zdlraznuje, ze podanim Navrhu na zménu uzemniho planu neni automaticky
zajisténo jeho schvaleni.

O dalSim postupu v této véci rozhoduji predevsim zastupitelé obce a nadfizené organy v ramci zakonem
stanoveného procesu.

Vlastnik je pfipraven své podnikatelské zajmy v obci vefejné odprezentovat, aby nevznikaly nadale
Z4dné pochybnosti o jeho umyslech, &i spekulace o vzajemnych vazbach kjeho dosavadnim
spolupracovnikim.

Ve Znojmé, dne 24.09.2026

Za Green Resort Dyje s.r.o. — jednatelka Andrea Bulinova



